PRAVIDLA

RADY MESTA LOUN

¢. P7/2017
(ve zneéni pravidel €. P8/2017, €. P2/2019 a €. P8/2019)

,Pro najem byt 0 v majetku m ésta Loun®

kveten 2019



Clanek 1
Zakladni ustanoveni

Rada mésta Loun schvalila tato pravidla, kterd upravuji pronajiméni bytd ve vlastnictvi mésta
Louny, mimo bytd v domech s pecovatelskou sluzbou a startovacich bytd.
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Clanek 2
Néjemni smlouva

Najem k bytu ve vlastnictvi mésta vznika na zakladé pisemné najemni smlouvy.
Zakladni naleZitosti najemni smlouvy upravuje obcCansky zakonik & 89/2012 Sb.,
v platném znéni (déle jen zakon).

Najemni smlouvu véetné pfipadnych dodatkl uzavira jménem mésta Louny spravce
bytovych jednotek (dale jen ,spravce®), kterym je Méstska pecCovatelska sluzba s dennim
stacionafem Louny, pfispévkova organizace, a to po pokynu vydaném odborem spravy
majetku Méstského Uradu Louny (dale jen ,odbor*).

Clanek 3
Vyb ér ndjemce bytu

Vybér najemce nebo spole¢nych najemcu (dale jen ,najemce“) bytu se provadi
obalkovym vybérem.

Obalkovy vybér najemce se provadi pro kazdou bytovou jednotku samostatné.

Nebude-li o budoucim najemci rozhodnuto obalkovym vybérem, postupuje se dle ¢lanku
8 téchto pravidel.

Mésto Louny si vyhrazuje pravo ve vyjime¢nych a zvlast zdivodnénych pfipadech
hodnych zvlaStniho zfetele ve vztahu k potfebam mésta odchylit se od téchto pravidel.
V téchto pfipadech o uzavieni najemni smlouvy rozhodne rada mésta (dale téz ,RM")
na zakladé navrhu odboru. Spravce uzavie najemni smlouvu za podminek schvéalenych
RM.

Clanek 4
Podminky obalkového vyb  éru najemce

Obélkového vybéru najemce se mlze zuCastnit pouze zajemce, ktery ve lhaté nejpozdéji
5 pracovnich dnu pfed dnem konani obalkového vybéru najemce poda pfihlasku k ucasti
v obalkovém vybéru (dale jen ,pfihlaska“) v€etné pfiloh dle odst. 2 tohoto Elanku.
Pfihlasku maze podat kterédkoliv fyzicka osoba, ktera splfiuje nasledujici podminky:

a) dosahla véku 18 let — dolozi kopii obéanského prikazu,

b) nema u Mésta Louny evidovany dluhy po Ihité splatnosti ani sjednan splatkovy
kalendaf, v€etné vSech osob starSich 15 let Zijicich s nim ve spole¢né domacnosti
— doloZi ¢estnym prohlaSenim, bude ovéreno,

¢) neni evidovana v Centrélni evidenci exekuci (dale jen ,CEE") — doloZi originalem
nebo Ufedné ovéfenou kopii vypisu z CEE,

d) neni vedena v Insolvenénim rejstfiku (dale jen ,IR") - doloZi origindlem nebo Ufedné
ovérenou kopii vypisu z IR,

e) nemda dluhy u zdravotni pojistovny a na socidlnim pojisténi — doloZi &estnym
prohlaSenim,

f) neni viastnikem nebo vétSinovym spoluvlastnikem nemovitosti uréené k bydleni,
podilovym spoluvlastnikem nemovitosti s prdvem uZivani ucelené Casti domu
ur¢ené k bydleni nebo najemcem bytu na dobu neurlitou ani ¢lenem Zzadného
bytového druzstva — dolozi Eestnym prohlaSenim,

g) ma trvaly pobyt na Uzemi mésta Louny vcetné méstskych ¢asti Brloh a Necichy —
dolozi kopii ob&anského prikazu, nebo na Uzemi mésta Louny soustavné
samostatné vykonava na vlastni UCet a odpovédnost vydéleénou cinnost
zivnostenskym nebo obdobnym zplsobem — dolozi Zivnostenskym opravnénim,
vypisem z obchodniho rejstiiku ¢&i jiné evidence, nebo je v pracovnim poméru
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u zaméstnavatele na uUzemi mésta Louny — doloZi origindlem nebo (fedné
ovérenou kopii potvrzeni zaméstnavatele nebo pracovni smlouvy,

h) prokaze, Zze vySe najemného odpovidd jeho pfijmovym mozZnostem, pfipadné
pFijmovym moZnostem vSech osob, které by byt uZivaly spole¢né s Zadatelem —
dokladem se rozumi original nebo Ufedné ovéfena kopie potvrzeni zaméstnavatele
0 vySi pfijmu ze zavislé ¢innosti (ne starSi 3 mésicu, po uplynuti zkuSebni doby,
minimalné za 3 posledni kalendarni mésice) nebo Gfedné ovéfené danove pfiznani
za uplynuly kalendafni rok s podacim razitkem pfislusného Finanéniho Gfadu,
pfipadné rozhodnuti nebo potvrzeni o vysi pobiraného starobniho dichodu.

V pfipadé manzelského péru, registrovaného partnerstvi ¢i ¢lend spole€né domacnosti
ve vztahu druh/druzka musi podminky ad a), g), h) spliovat alespofi jeden
z manzeld/partner(. Ostatni podminky musi splfiovat oba manZzelé/partnefi.

PfihlaSka musi byt podana pisemné ve stanoveném terminu, v uzaviené neporusené
obalce, oznagené ,PRIHLASKA K UCASTI V OBALKOVEM VYBERU NAJEMCE BYTU
C. ...*avyzvou ,NEOTEVIRAT".

Prihlasku je mozné zaslat poStou na adresu Méstsky Ufad Louny, odbor spravy majetku,
Mirové nameésti 35, 440 23 Louny nebo podat osobné do podatelny na téZze adrese.
Rozhodujicim kritériem pro vybér najemce nabizeného bytu je zajemcem nabidnuté
platebni obdobi, tj. obdobi, na které zajemce nabizi zaplaceni ndjemného predem,
nejpozdéji do 10. dne pfislusného platebniho obdobi.

Minimalni nabidnuté platebni obdobi je poZadovano v délce 12 mésicl. Délka
nabidnutého platebniho obdobi musi byt uréena v celych mésicich.

Pfijetim pfihlaSky nevznika Méstu Louny vuéi zajemci zadny zavazek. PrihlaSky ani
pFilohy se zajemcdm nevraci, ani se nehradi naklady spojené s jejich pofizenim.

Clanek 5
Zverejnéni nabidky a kontrola podanych p  FihlaSek

Spravce sdéli odboru identifikaci nabizeného bytu (Cislo bytu, umisténi v domé,
podlahova plocha bytu apod.) a vy3i aktualniho (k datu nabidky) mési¢niho ndjemného.
Odbor zvefejni po dobu minimélné 30 kalendafnich dnu zplsobem v misté obvyklym
zamér pronajmu bytu — v nabidce uvede popis bytu, termin prohlidky, termin pro podani
pfihlasky, termin konani obalkového vybéru a délku poZzadovaného platebniho obdobi.
Po uplynuti terminu pro podani pfihlaSky minimélné 2 zaméstnanci odboru provedou
otevfeni obélek a nasledné ovéri, zda jsou pfihlasky vyplnény UpIné a splfiuji podminky
pro Ucast v obalkovém vybéru najemce.

Z prihlaSek spliujicich podminky odbor po ovéfeni poskytnutych Gdaju, zejména
bezdluZnosti vi¢i méstu a potvrzeni zaméstnavatele, vytvofi seznam zajemcu.

PFihlasky nesplfujici stanovené podminky nebo obsahujici nepravdivé €i neuplné udaje
budou vyfazeny, o emZ bude pofizen zaznam. O této skute€nosti budou z4jemci
vyrozumeéni pisemné a nebude jim umoZnéna uUc¢ast na obalkovém vybéru najemce.

Clanek 6
Organiza €éni zabezpe €eni a pr ibéh obalkového vyb éru najemce

Pribéh obalkového vybéru zajistuje odbor, vlastni priibéh vybéru Fidi komise jmenovana
mistostarostou.

Mistostarosta jmenuje 5¢lennou komisi, ktera provede vlastni obélkovy vybér. V komisi
jsou zastoupeni vzdy miniméalné dva ¢lenové zastupitelstva mésta.

Komise je zplsobila obalkovy vybér provést, pokud jsou pfitomni minimalné tfi jeji
¢lenové, z toho minimélné jeden ¢len zastupitelstva mésta.

Komise pred zahajenim obalkového vybéru zvoli ze svého stfedu pfedsedu komise.
Obalkového vybéru se mulze zlc€astnit jen opravnény zajemce dle ¢l. 4, uvedeny
v seznamu zajemcu dle ¢&l. 5 odst. 4).
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Zastupuje-li nékterého zajemce povéfend osoba (zastupce), je povinna se prokézat
plnou moci zdjemce s ovéfenym podpisem a dokladem totoZnosti.
Obélkovy vybér zahdji predseda komise. Oznami, ktery byt je nabizen do najmu,
Ze nejnizSi poZzadované platebni obdobi ngjemného je 12 mésicu a pouci zajemce
o tom, jaky obsah ma mit nabidka. Poté vyzve zdjemce, aby do 10 minut pFedloZili
do jeho rukou své nabidky. Nabidka bude uloZena v uzaviené obalce a bude obsahovat
tyto Udaje:

o0 Cislo nebo jiné uréeni nabizeného bytu,

0 jméno a pfijmeni zajemce a jeho podpis,

0 nabizené platebni obdobi v mésicich (miniméalné v délce poZzadovaného).
Po skoncéeni ¢asového limitu pfedseda komise ukonci pfijimani nabidek. Poté postupné
otevira jednotlivé nabidky a oznamuje jméno a pfijmeni zajemce a délku nabidnutého
platebniho obdobi. Nabidky neodpovidajici obsahem odst. 7) tohoto ¢lanku jsou ihned
vyfazeny. Na zakladé toho je po pFecteni vSech nabidek rozhodnuto, ktery ze zdjemcu
nabidl nejdelSi platebni obdobi, a tedy se umistil jako prvni v pofadi a pfedseda oznami
jméno budouciho najemce. Soucasné je urceno poradi ostatnich zajemcl dle vySe
nabidnutého platebniho obdobi. Udaje jsou zapsany do protokolu o pribé&hu obalkového
vybéru.
Pokud dva nebo vice zajemcl nabidnou stejné dlouhé nejdelSi platebni obdobi, je pouze
mezi nimi proveden opakovany vybér. Zajemci ucini opakovanou nabidku délky
platebniho obdobi, jeji vySe musi byt minimélné ve stejné vysi jako nabidka pavodni.
Tento postup se opakuje aZz do doby vybéru jedné nejvy3Si nabidky. Za platnou je
povaZzovana posledni nabidka, ktera rozhodla o budoucim najemci.
Je-li pofadan v jeden den obalkovy vybér najemcu vice bytovych jednotek, nemuize se
vybrany budouci nijemce zuc&astnit nasledujicich obalkovych vybérd najemcd dalSich
byta.

Clanek 7
Uzavieni najemni smlouvy

Vybrany najemce je povinen do 15 kalendarnich dnl od data obalkového vybéru uzavrit
smlouvu o najmu bytu (dale téZz ,smlouva"), zacatek platebniho obdobi miZze byt sjednan
nejpozdéji na prvni kalendarni den tretiho mésice nasledujiciho po dni konani
obéalkového vybéru, ndjemné je splatné nejpozdéji do 10. dne sjednaného obdobi.

Pokud vybrany njemce neuzavie ve stanoveném terminu smlouvu, neuhradi penézitou
jistotu nebo od uzavieni smlouvy odstoupi, ztraci zdjemce pravo na uzavieni smlouvy a
bude vyrozumén zajemce, ktery se v obalkovém vybéru umistil druhy v poradi.

Pokud ani tento zajemce do 15 kalendafnich dnli ode dne pfevzeti vyrozuméni neuzavie
smlouvu, neuhradi penéZzitou jistotu nebo od uzavieni smlouvy odstoupi, ztraci pravo
na uzavieni smlouvy a obalkovy vybér se opakuije.

Smlouva se uzavira na dobu ur€itou v po¢tu mésicu odpovidajicich nabidnutému
platebnimu obdobi, s mozZnosti jejiho prodlouzeni.

Néjemce sloZi na urCeny UCet penéZitou jistotu, Ze zaplati najemné a splni jiné
povinnosti vyplyvajici z n4jmu.

Jistota je stanovena ve vySi maxima stanoveného obecné zavaznym pravnim
predpisem.

Pfi skon€eni ndjmu bude jistota najemci vracena v souladu s obecné zavaznym pravnim
predpisem.

Jistota je hrazena na zakladé uzaviené smlouvy o penézni jistoté, kterd stanovuje téz
pravidla jejiho pouZiti.

Soucésti smlouvy o najmu bude vzdy dohoda o pfipadném srazeni najemného
z pfislusnych poskytnutych davek.

Mési¢ni najemné je stanoveno dle platnych pravnich predpist v dobé uzavreni smlouvy
(v pfipadé bytu vystavénych se statni dotaci vécné usmérnované najemné, v pripadé



ostatnich byt tzv. smluvni najemné v souladu s pfisluSnym usnesenim RM). Spravce
provede jednou ro¢né vyuctovani ndjemného se sloZzenym najemnym.

11) Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu bude najemce hradit v souladu

s pokynem spravce. Pfipadny dluh na téchto uhradach je pronajimatel opravnén
zUctovat na vrub sloZzeného njemného.

12) Pokud bude najem ukoncéen pfed vycerpanim slozeného najemného, bude provedeno
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vyuctovani ke dni ukonceni najmu a nevycerpany zUstatek bude najemci vracen.

Clanek 8
Vybér ndjemce bytu na zéklad é Zadosti

V pfipadé, Ze z obalkového vybéru nevzejde Zadny najemce bytu, zvefejni odbor
nabidku najmu bytu zplsobem v misté obvyklym bez omezeni terminu pro podani
Zadosti — tzv. volna nabidka.

Byt Ize pronajmout Zadateli, ktery poda na podatelnu MU Louny pisemnou Z&dost
o0 uzavfeni ndjemni smlouvy. Zadatel musi spliiovat podminky dle &lanku 4 odst. 2).
Odbor ovéfi, zda je Zadost vyplnéna UpIné a splfiuje podminky pro pfidéleni bytu. Zadost
nespliujici podminky, pfipadné obsahujici nepravdivé ¢i nelplné Udaje, bude vyrazena.
O této skute€nosti bude Zadatel vyrozumén pisemné.

Po ovéfeni Zadosti bude podminky splfiujici Zadatel pisemné vyrozumén
do 15 kalendéainich dnd ode dne pfijeti jeho Zadosti. Mésto je svym navrhem na uzavieni
najemni smlouvy vazano 7 kalendarnich dnt od doruc€eni vyrozumeéni Zadateli.

Zadatel je povinen do 7 kalendarnich dnii od dorugeni vyrozuméni uzaviit smlouvu,
platebni obdobi je stanoveno na 12 mésicu, najemné je splatné nejpozdéji do 10. dne
sjednaného platebniho obdobi. Najemce je dale povinen uhradit jistotu dle ¢lanku 7
odst. 6), a to do 7 kalendarnich dnt od doruceni vyrozuméni dle odst. 4) tohoto ¢lanku.
Rada mésta svéfuje odboru pravomoc schvalovat ndjem bytu dle tohoto Elanku.
PredlozZi-li Zadost o uzavfeni smlouvy vice Zadatell, bude pfi splnéni podminek
uvedenych v odst. 4) a 5) uzaviena smlouva o ndjmu s tim, kdo podal Zadost jako prvni
(rozhoduje ¢as podani).

Clanek 9
ProdlouZeni najemni smlouvy

Smlouva muZe byt prodluzovana, a to i opakovan&, na zakladé Zadosti najemce
o prodlouzeni, maximalné v8ak v jednotlivych pfipadech o 12 mésica.

Pfi prodlouzeni najemni smlouvy dodatkem bude sjednano platebni obdobi 1 mésic.
Spravce preda odboru prehled smluv navrZzenych k prodlouZeni, obsahujici informaci
0 bezdluznosti najemce, pfipadné vycisleni dluhu najemce.

Podminkou prodlouzeni smlouvy je, Ze najemce pini fadné své povinnosti ze smlouvy
vyplyvajici a soucasné splfiuje podminku, Ze mésto nema vici jeho osobé a ani osobam
starSim 15 let, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti, pohledavky po Ihaté splatnosti.
Rada mésta svéfuje odboru pravomoc schvalovat prodlouzeni najemnich smluv
najemcim splfiujicim podminku dle odst. 4) tohoto ¢lanku.

V pfipadé ndjemce nespliujiciho podminku dle odst. 4) tohoto ¢lanku budou odborem
pfedlozeny podklady nejblizSimu jednani komise socialnich véci a zdravotnictvi RM
(déle téz ,komise RM*). O pfipadném prodlouzeni a podminkach najmu rozhodne RM
na zakladé doporuceni této komise.

Clanek 10
Spole €ny najem bytu

Rada mésta svéfuje odboru pravomoc schvalovat vznik spole¢ného namu bytu
¢i vyjmuti ze spolecného najmu bytu na Zadost najemce, v pribéhu trvani najmu.



1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)

N

Clanek 11
Nasledky smrti najemce

Pfechod prav a povinnosti z ndjmu bytu se Fidi ustanovenimi § 2279 - § 2284 zakona.
V pfipadé pfechodu najmu vyZadujicim souhlas tento vydava RM na z&kladé doporuceni
komise RM.

Clanek 12
Podnéajem bytu

Najemce mlze dat tfeti osobé do podnajmu ¢ast bytu, pokud v byté sam trvale bydli,
i bez souhlasu pronajimatele.

Nebydli-li najemce trvale v byté, mlZze jej nebo jeho &ast dat tfeti osobé do podnajmu
pouze se souhlasem pronajimatele. Souhlas lze vydat na sjednanou dobu namu
bez dal$iho prodlouzeni smlouvy. Zadost o udé&leni souhlasu isouhlas s podnajmem
vyZaduji pisemnou formu.

Da-li najemce do podnajmu byt nebo jeho &ast v rozporu s bodem 1) a 2) tohoto ¢lanku,
hrubé tim porusi svou povinnost.

Souhlas s podnajmem bytu nebo jeho Casti tfeti osobé vydava RM na zakladé
doporuceni komise RM.

Clanek 13
Trvaly pobyt

Rada mésta svéfuje odboru pravomoc souhlasit se zménou trvalého pobytu pro dalsi
osoby v prabéhu trvani najmu, je-li dle specialniho zakona takovy souhlas tfeba.

Clanek 14
Z&avéreéna ustanoveni

Témito pravidly se zru3uji pravidla RM &€. P 14/2013 a P 7/2015.

Tato pravidla RM ¢€. P7/2017 byla schvalena usnesenim RM €. 220/2017 ze dne
26.06.2017 a nabyvaji u€innosti dne 01.07.2017. Pravidla RM ¢&. P8/2017, kterymi se
méni pravidla Rady mésta Loun &. P7/2017, byla schvalena usnesenim RM ¢&. 328/2017
dne 30.10.2017 a nabyvaji u€innosti dnem 01.12.2017. Pravidla RM ¢&. P2/2019, kterymi
se méni pravidla Rady mésta Loun & P7/2017, byla schvalena usnesenim RM
€. 11/2019 dne 07.01.2019 a nabyvaji Gcinnosti dnem 01.02.2019. Pravidla RM
€. P8/2019, kterymi se méni pravidla Rady mésta Loun &. P7/2017, byla schvéalena

usnesenim RM €. 166/2019 dne 20.05.2019 a nabyvaji t€innosti dnem 01.06.2019.

Mgr. Pavel Janda, v.r. Mgr. Vladimir Antonin Hons, v.r.
starosta m ésta mistostarosta



